
  
 
 

 .کاری کنید که پول برای شما کار کند

 کونانت  شرکت نایتینگل

 نیا اسماعیل علی



 
 

  

 
 مقدمه مترجم

   

 (ع)امام علی         .فقر همان مرگ بزرگ است
 ها در ادی اشخاص و شرکتـی اقتصدرآمد همانند خونی در رگ زندگ

عزتی،   ورشکستگی، بی: پولی برابر است با در عصر حاضر بی. جریان است
 .درماندگی و شاید مرگ

در روزگاری که تورم به صورت افسار گسیخته در حرکت است، زندگی 
. پذیر نیست یا بسیار سخت خواهد بود واسطه یک منبع درآمد یا امکان به

 :به دلایل زیر باید یک سبد درآمدی تشکیل دهید
 ممکن است درآمدی که از راه حقوق و حضور فیزیکی بدست. 1

 .آورید کفاف مخارج زندگی را ندهد می
و یا قادر  اید اگر بنا به دلایل قانونی یا غیرقانونی از کار اخراج شده. 2
 .های نقدی سایر منابع استفاده کنید همکاری نیستید، از جریان به
به علت رکود )اگر یک یا چند منبع درآمدی در معرض خطر قرار گرفت . 3

 .های نقدی سایر منابع استفاده نمود بتوان از جریان( اقتصادی و سایر مسائل
ود کار کند، و روز با جسم خ ساعت شبانه 22یک شخص قادر نخواهد بود 

بنابراین . یا براساس حضور فیزیکی در محیط کاری کسب درآمد کند
فرسا و عرق  های سخت و طاقت باید تلاش نمود تا از پولی که از فعالیت

 انداز وآید محافظت کرد و همواره بخشی از آن را پس بدست می جبین
بازنشستگی کرد تا زمینه ساز رفاه بیشتر، آزادی بیشتر و گذاری  سرمایه

 .پیش از موعد گردد
 سبد های افزایش درآمد و همینطور چگونگی تشکیل یک این کتاب راه

های زندگی  هدف این است که زمان. دهد درآمدی را آموزش می
های  ارزشمند خود را به اندک بهایی نفروشید و با مدیریت درست مهارت

 .ذت ببریدخود چند منبع درآمد غیرفعال ایجاد کنید و از زندگی ل
از تلاش گروهی که در تولید این اثر با ما همکاری نمودند و یاریگر ما 

 :بودند، سپاسگزاریم
   همکاری در ترجمه کتاب: سرکار خانم فهیمه آقابراری 
   آرایی تایپ و صفحه: سرکار خانم راحله نائیجی 
   طراحی جلد        : جناب آقای میثم حسینی 

 نیا اسماعیل علی
 ضو هیأت علمی دانشگاهع

 ریزی مالی محقق و پژوهشگر در حوزه برنامه
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

 بکتا لیری زمینه اصیدف گه

 

 1فصل
 

 

 

  
 

 

کنید  می هایی را که از طریق آن کار قبل از اینکه بخواهیم تمامی روش

تا درآمد غیرفعال برای شما مؤثر و عملی باشد را بشناسید، ما سعی 

کردیم تا راجع به بعضی از اصول مرتبط با قدرت درآمد غیرفعال 

شروع  "الدرآمد غیرفع"بیاید کار خود را با نام بردن . صحبت کنیم

. است گاهی اوقات با یک زخم زبان بدی همراه "غیرفعال"واژه . کنیم

شویم تا در زندگی خود، فعال باشیم و نه اینکه  ما همواره ترغیب می

. خود اتفاق بیافتد بدون فعالیت بمانیم تا حوادث در زندگی ما خودبه

باید این نکته خیلی جالب و مهم است و تنها قانون مفیدی است که 

هستید در واقع شما از پیش روهای سرنوشت خود . از آن پیروی کنیم

که  دهید و تنها خودتان هستید و خودتان آن را به هر سمتی سوق می
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 گیری زمینه اصلی کتابهدف: فصل اول

وقتی  البته. آمیز به ارمغان بیاورید توانید برای خود اتفاقات موفقیت می

آید  می زمان پول در آوردن برسد، یک قدرتی در انجام این کار به وجود

توانید با حداقل تلاش به  به عبارت دیگر شما می. که غیرفعالانه است

 2یا )به نظر شما داشتن یک منبع درآمد . ی هنگفتی برسید سرمایه

 موقعی که شما در حال استراحت یا مشغول کار دیگری( تا 3و یا 

اینطور  هستید و به حساب شما پول واریز شود، عالی نیست؟ البته که

 منبع درآمدی خوبی دارید وای فکر کنید که شما  لحظهبه ! است

 توانید زمان و پول خود را برای کسی که واقعاً دوستش دارید ومی

گویند  می به اینهمینطور کارها و چیزهایی که علاقه دارید صرف کنید 

 ."قدرت درآمد غیرفعال"

 

 

 

 ...دارد ادامه 
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

 انتبر سر راه نعکستن مواش
 

 

 2فصل
 

 

  

 
 

، اما همه آنها دهای زیادی برای ایجاد درآمد غیرفعال وجود دار روش

به یک سری تغییر و تحولات مفهومی نیاز دارد که شما باید هر چه 

 شما اول از همه باید به یک روش جدید. تر آنها را عملی کنید سریع

 .راجع به پول و نحوۀ دستیابی به آن بیاندیشید

اختلاف اساسی بین درآمد غیرفعال  5ضر، بیابید با کشف در حال حا

دقیقاً  ،(درآمد فعال) های قدیمی وقت گذاشتن برای کسب پول و مدل

خوانید  می وقتی شما هر مطلب را. ببینیم که معنی مطالب بالا چیست

. اید ایستاده پرسید که با توجه به هر نکته، الان دقیقاً در کجا از خود می

گوناگونی وجود دارد، برای مثال شما و  حتمالات مختلفامکانات و ا

 یا. ممکن است با فلسفه درآمد غیرفعال کاملاً راحت برخورد کنید

اینکه ممکن است به تعمقّ خلاقانه بیشتری در این زمینه نیاز داشته 
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 شکستن موانع برسر راهتان: فصل دوم

، بسیار طور که در فصل اول نیز خواندید، خودارزیابی دقیق همان. باشید

نگاهی  گزینه مهم در این فصل 5البته وقتی ما به . دباش حائز اهمیت می

 انداختیم خواهیم دید که این مطالب چطور با موضوع ما در فصل

 .بعدی یعنی ایجاد درآمد غیرفعال به صورت آنلاین، در ارتباط است

 

 

 

 ...ادامه دارد 
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

 یتفقیت اینترنمویش به سوی پ
 

 

 3فصل
 

 

 

 
 

 شروع استراتژی درآمد غیرفعال به آسانی روشن کردن کامپیوتر

 های مختلف مثلاً تنظیم یک وبلاگ ساده که از فرصت. باشد می

تجاری،  شامل آگهی یا بازاریابی مربوطه و یا غرق در ایجاد یک سایت

 توان محصولات دیجیتالی یا فیزیکی را که در آنجا به راحتی می

نهایت زیادی برای دستیابی به درآمد  های بی ، فرصت...تافروخت 

 .غیرفعال به صورت اینترنتی وجود دارد

ها و کسب و کارهای اینترنتی تنها  اگر تنها تجربه شما در فعالیت

کمپانی  سایت برای کسب اطلاعات یک های وب نگاه کردن به صفحه

انجام  را براییا خریدهای اینترنتی است، پس بدانید مقداری از راه 

البته یک منحنی یادگیری نیز برای کسانی . اید این کار طی کرده

استفاده های قدیمی کسب و کار  خواهند از مدل وجود دارد که می
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 پیش به سوی موفقیت اینترنتی: فصل سوم

 اما بخشی از این منحنی یادگیری شامل یک حقیقت بسیار. کنند

 تواند بله، در حقیقت کسب و کار اینترنتی می. بسیار مهمی است

 وقت)های قدیمی کسب و کار  تر از روش لحاظ متفاوتدر خیلی از 

متفاوت  باشد، اما در بعضی لحاظ، تقریباً  (گذاشتن برای پول در آوردن

 . کنید نیست از آن چیزی که فکر می

 

 :پنج نکته مهم

الکترونیک  پنج دلیل مهم وجود دارد که چرا انتخاب تجارت

 :باشد یک طرح پرقدرت در درآمد غیرفعال می

به همین خاطر اکثر . موانع زیادی برای ورود وجود دارد( 1

کنند کمی  کسانی که یک مدل کسب و کار را انتخاب می

های دیگری را با موانع  شوند و مدل تردید میدچار ترس و 

 و در اینجا فضای شما. کنند کمتر برای ورود، انتخاب می

 .شود بازتر می
 

 

 ...ادامه دارد 
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

 بریدبخود را بالا  ینیی آنلاتژطح استراس

 

 4فصل
 

 

 

 
 

حال که شما چندین تحقیق اولیه را انجام دادید و ذهن خود را به 

رسیده  تان سوق دادید، زمان آن سمت سایت درآمد غیرفعال اینترنتی

تری داشته باشید و برنامه خود را در مرحله اجرا  تا کاوش عمیق

 در این فصل چیزهایی زیادی را راجع به تشکیل درآمد. قرار دهید

غیرفعال در اینترنت فرا خواهید گرفت و همچنین مطالب زیادی از 

 همراه با. شنوید که همین کار را انجام دادند کارآفرینان خلاقی می

کسب و کار های  این مطالب شما در وهله اول با معضلات و فرصت

های این مرحله  درس اینترنتی روبرو خواهید شد و یکی از بزرگترین

سراغ  نس، اول از همه باید بهیهر کسب و کار و بیزچیست؟ همانند با 

 .مشتری بروید
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 بالا ببرید سطح استراتژی آنلاینی خود را: فصل چهارم

 را در اولویت قرار دهید( نقطه فروش) POSکیفیت 

زند،  را می تجربه مشتری، برای موفقیت در فروش اینترنتی حرف اول

مبتنی  سخنرانی یا سمینار)ار نیبچه شما در مرحله فروش آنلاینی، و

 مثل جواهرات یا کالاهای قیمتگران، یا فروش محصولات (بر وب

اگر یک مشتری تجربه ضعیفی در طول فرآیند . ساز باشید دست

 که احتمالاً شود، از خرید منصرف می کسب کند، قطعاً دخرید خو

 Janeداستان . خاطر این است که او به دنبال تجربه بهتری استبه 

شتریان م یک مثال خوبی راجع به نحوۀ ایجاد آن رابطه بین تجربه قوی

و تضمین و تأمین یک مشتری تکراری ( POS)در نقطه فروش 

 مدت است که برای موفقیت شما در مدل درآمد برای طولانی( وفادار)

 .غیرفعال اینترنتی، بسیار کلیدی و مهم است

 

 ...ادامه دارد 
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

یک  سهامخود در بازار  یبرا
 کنید ایجاد حساب

 

 

 5فصل
 

 

 

 
 

 

 تا به حال در بحث راجع به ایجاد درآمد غیرفعال در اینترنت، شما

شما دیدید . اید گذاری برای خودتان خوانده مطالبی راجع به سرمایه

تواند  نس اینترنتی چقدر مییگذاری نسبتاً کم در بیز که یک سرمایه

ی راجع بعدها نیز مطالب بیشتر. بازده و سود پایداری داشته باشد

فصل  4اما در  ،خواهید خواند "گذاری توسط خودتان سرمایه"به مفهوم 

در که اندازیم  می بعدی، نگاهی به درآمد غیرفعال از بعضی از منابع دیگر

مستغلات  های سهام شروع و سپس با املاک و گذاری اینجا با سرمایه

 .یابد ادامه می

از ابزارهای ( غلاتسهام و املاک و مست)گذاری  هر دو نوع سرمایه

ویژه برای ایجاد  های موفق هستند، به گذاری ی سرمایهاثبات شده برا
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 ایجاد کنیدبرای خود در بازار سهام یک حساب : فصل پنجم

 ، تعمق بیشتر و مقادیر بسیارصرف وقتدرآمد غیرفعال با کمی 

تان  زندگی توانید یقیناً به استقلال مالی بیشتری در کمی از پول، می

 ن معلوماتداشت. دهد به خود رخ نمی  اما این فرآیند خود. دست یابید

هستند  و این دو از فاکتورهایی. و اصول خیلی مهم است استراتژیو 

اما قبل . کنیم های بعدی بیشتر بر روی آنها تمرکز می که در بخش

 توانمند گرانمعاملهاز اینکه شروع به داد و ستد و مصاحبه با 

گذاری  سرمایه گذاری کنید باید به این موضوع توجه کنید که سرمایه

بازار سهام  .گذاری در املاک متفاوت است سرمایهتا چه حد با  سهام

گذاری  سرمایه هستند، نوع کمیهای  و املاک و مستغلات دارای شباهت

 اید،  کردهخرید را اقساطی فرض کنید یک ملک . آنها کاملاً متفاوت است

 

 

 ...ادامه دارد 
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 قدرت درآمد غیرفعال

  

 6فصل
  

 

 

 
 

 

حالا که ذهن خود را به چراهای خود مشغول کردید، اینکه از چه 

گذاری  سرمایه گذاران هستید و به بعضی از اصول پایه شروع دسته سرمایه

رسیده تا تعمق بیشتری بر روی بعضی از  شاندیشیدید، حال وقت

ین در ا .گذاری است هایی داشته باشید که راجع به سرمایه انتخاب

چیزی گذاران نسبت به آن  فصل، ما نقطه نظرهای بعضی از سرمایه

را تأیید  که شما در یک برنامه راجع به درآمد غیرفعال انتظار دارید

                                                

تخصصی  به صورتو کاظم هارونکلائی  نیاکتاب مدرس میلیونر ترجمه و تألیف اسماعیل علی* 

مطالب بسیار ارزشمندی در مورد چگونگی  .در خصوص سرمایه گذاری در سهام می باشد

 .یک سبد بهینه سهام ارائه شده است گری در بازار سهام و تشکیلمعامله

اری خود را گذ بازی سرمایه حسط
*الا ببریدب
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 گذاری خود را بالا ببرید سطح بازی سرمایه: فصل ششم

که خود درآمد غیرفعال، اما حتماً به خاطر داشته باشید . کنیم می

هدف اصلی درآمد غیرفعال این است که یک . پایان همه چیز نیست

باشید تا  ای شما به وجود بیاورد و اگر تصمیم داشتهآزادی مالی بر

 برآوردهگذاری سهام،  بعضی از این آزادی را از طریق سرمایه

اگر . د کردیکنید، اطلاعات ارزشمندی را در این فصل پیدا خواه

طور فعالانه در بازار سهام خود را درگیر  تمایل چندانی ندارید تا به

هستند  اوراق بهاداری که با سود همراه توانید از طریق خرید می ،کنید

طور که در فصل  همان. یک درآمد غیرفعال برای خود ایجاد کنید

مشترک  هایدر صندوق  گذاری ها از سرمایه قبل هم خواندید، این فعالیت

 .تأمین می شود

 

 ...ادامه دارد 
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 قدرت درآمد غیرفعال

 

‌لاتغمستو‌ک‌ملاگذاری‌در‌ا‌یهرماس
 

 

 7فصل
 

 

 

 

 
توانید انجام  شما تا به حال مطالب زیادی راجع به حرکتی که می

چنین  و در بازار سهام نیز دهید تا به درآمد غیرفعال اینترنتی برسید

چطور  خواهیم ببینیم حال می. اید فعالیتی را داشته باشید، مطالعه کرده

 ارترین محدودهتوانید به همین هدف در چیزی که احتمالاً پرافتخ می

همیشه املاک  گذاری بلندمدت در سرمایه. گذاری است، برسید سرمایه

-سرمایه اینیک فرصت تجاری خوب بوده و دلیل آن خیلی ساده است 

به همین دلیل املاک . آورند بیشتری را به وجود نمی ها زمینگذاری

بازاری  هرانند با ـدر این بازار هم. وبی باشدـگذاری خ تواند یک سرمایه می

ارزش  مدت، زمین د اما در طولانیـه باشـتواند نوساناتی وجود داشت می

 .یابد هم می خود را حفظ کرده و معمولاً قیمتش افزایش
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 گذاری در املاک و مستغلات سرمایه: فصل هغتم

گذاری در املاک  برای ایجاد درآمد غیرفعال، تکنیک شما برای سرمایه

: جمله خلاصه کرد 2توان فقط در  این تکنیک را می. باید ساده باشد

البته هر یک از این . تان دارایی سازیاهرمبر روی یک ملک و  تمرکز

تواند خودش موضوعی باشد که کل فصل را شامل شود، اما  نکات می

وقتی . دهیم شرح می راای از هر یک  در حال حاضر ما توضیح خلاصه

کند،  می املاک به چه صورت عمل دربه این منطق رسیدید که غیرفعال 

ی همه خواهید بشنوید، از ظاهرش زی که میبخش زیادی از آن چی

 .دهد شرح میمطلب را 
 

 به تنهایی شروع کنید

. باشد در ابتدا هدف فوری شما کنترل کردن یک خانواده تک نفره می

شما هم . ما در اینجا قصد نداریم راجع به املاک تجاری صحبت کنیم

 ، و دکز کنیهای دوبلکس یا آپارتمان تمر تصمیم ندارید تا بر روی خانه

 

 

 ...ادامه دارد 
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تان  گذاری یهژی سرماتطح استراس
 ریدبدر املاک را بالا ب

 

 

 8فصل
 

 

 

 
 

 

وقتی تصمیمتان در رابطه با خرید ملک قطعی شد، باید در جهت رسیدن 

متعددی از  کم شروع به تلاش کنید و منابعبه مالکیت کامل آن کم

 .درآمد برای خود ایجاد کنید

کم به خاطر نحوه افزایش درآمد و  و وقتی اینکار را انجام دادید کم

حداقل  یریت اقدامات روزانه این درآمد باسرمایه خود و در عین حال مد

نگاه  در این فصل بر آن هستیم تا. کنید ، احساس شادمانی میتمراقب

املاک گذاری در  تری به این موضوع کنیم که مالکیت و سرمایه دقیق

و فوت ها  فرصت وها  به چه صورتی است؟ شما خواهید دید که چالش

 .کنند قعی ایفای نقش میامله به چه صورت در دنیای واـو فن مع

تنها به توانید، نه  گذاری پایداری است که می مهمتر از همه سرمایه
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 بلندمدت آن خاطر درآمد غیرفعال، بلکه به خاطر امنیت مالی و ارزش

شناسایی  اما قبل از اینکه سعی کنید این اهداف بلندمدت را. انجام دهید

زیرا  ؟چرا. بررسی کنیدکنید، باید آنچه در واقعیت است را به خوبی 

بلکه یک استراتژی  ،املاک یک فرمول دائمی برای ایجاد پول نیست

 .بلندمدت است

اکتساب  وگذاری در املاک  یند سرمایهآشما همچنین مطالبی را به فر

اولین  ها و یافتن یک خانه تک نفره برای بررسی همسایه ،اولین ملکتان

زار نفر هستند که این فرآیند را صدها ه. تان، فراگرفتید گذاری سرمایه

تقریباً  ،ندخریدرا شان  ای ماه اولین خانه اجاره 6دنبال کردند و در طی 

موضوع  این عمل چیزی شبیه به. تمامی آنها همین کار را انجام دادند

 :باشد زیر می

کند؟  می در اینجا چه خبر است؟ چه موقعی پول شروع به انباشته شدن

پرداخت کردن  دهم فقط مام کاری که انجام میرسد که ت به نظر می

و نگرانی در های مستأجر  ها، سرو کله زدن با شکایت صورتحساب

. پرداخت کنم های ملک را این رابطه است که چطور باید مالیات

انتظارش  ها چیزهای جزئی و کوچکی وجود دارد که هرگز البته میلیون

است که صرف  ییها ولرسد که همه آنها پ را نداشتم و به نظر می

 در این نقطه است که مأیوس و دلزده. شود های جانبی می هزینه

 .شوم می

و شما نیز )گذاران جدید املاک همچنین حسی دارند  وقتی سرمایه

، باید صبور باشید، حتی (اید بعضی از این احساسات را تجربه کرده

 از یحتی اگر تنهای ،به خاطر داشته باشید. کار سختی باشداگر 

 های خود احساس یاس و ناامیدی کردید، حساب پرداخت صورت

چیزی  کنید و این دقیقاً را هر ماهه پرداخت می اقساط ملکهنوز پول 
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 انداز است که هر ماهه پول به شبیه به داشتن یک حساب پس 

. همچنین زمان را نیز باید مد نظر داشته باشید. ریزید می حساب

رم بالا رود، گردش درآمد غیرفعال شما هر های شما با تو اجاره وقتی

پول ... دلار و 25کم  دلار، کم 52. کند ماهه شروع به افزایش می

و این برای شما امنیت، شادی و یک آزادی . ملک شماست اقساط

 .آورد که این یعنی یک درآمد غیرفعال واقعی مالی کلی به ارمغان می

 

 املاکدر ی گذار قوانین کلیدی و راهنما برای سرمایه
حتی اگر شما تنها صاحب یک خانه  ،همه چیز واقعی و درست است

 شوید؟ نخریدن ملک به اندازة اما چرا در آنجا متوقف می. باشید

گذار  سرمایه در حقیقت، اگر شما یک. باشد خرید نادرست و سریع، بد می

 تنها باید. باشد تر نیز می با تجربه در ملک باشید، اینکار حتی راحت

تمام اطلاعات لازم در رابطه با . چند قانون کلیدی را در ذهن بسپارید

تان را برای شناخت املاک  توانایی. تان را فراگیرید بازار املاک محل

خوب و معاملات خوب، افزایش دهید و همچنین با اطمینان کامل 

 اینها از اصول کلیدی. پیشنهاد خود را به فروشنده اعلام کنید

ایدة دست  2ا بیایید فراتر از این اصول رفته و راجع به ام. باشند می

 گذار ملک عنوان یک سرمایه اول صحبت کنیم که همیشه آن را به

 .باید به ذهن بسپارید

 

 مردم را در نظر بگیرید

گذاری  ها، معاملات و سرمایه در ابتدای کار فراموش نکنید که، خانه

 نسیبیز ک،، مل  هر نو اساس و پایه املا. در رأس امور قرار دارند



 
 

 

302 

  برریدرا بالا تان در املاک  گذاری سرمایهسطح استراتژی : فصل هشتم

و هر خریدار، فروشنده و یا مستأجری که با او . باشند دیگر، مردم می

 با اینکه. شود ترغیب و برانگیخته می  کند با یک تفاوت معامله می

هدف اصلی شما ایجاد درآمد غیرفعال است، به یاد داشته باشید که 

دیگر، دارای یعنی افراد . شود ای با پول ترغیب نمی هیچ فروشنده

 در اینجا یک مثال واقعی از معنی. اهداف دیگری در ذهن هستند

 .این مطلب مطرح شد

 

 توجه کنید Joanبه قصه 
. ماه فعالیت در املاک، اولین معامله خودم را انجام دادم 6حدود 

تأثیرگذاری  بود، او با قدرت زیاد و Dorothyفروشنده یک خانم بنام 

 او متقاعد. نم احساساتش را درک کنمشدیدش کاری کرد که بتوا

شده بود که در گذشته موقعی که یک خانه فروخته بود، فریب خورد 

طور واضح برای  و البته به. و دوباره دوست ندارد چنین اتفاقی بیافتد

او شرح دادم که قصد ندارم او را فریب دهم، و مطمئن بودم که او نیز 

هایش  داستان نیز مشکوک شدم که البته به این. داند این موضوع را می

راجع به فریب خوردن، تنها راهی بود که بخواهد مرا برای مذاکرات 

مستقیم در چشم من نگاه  Dorothyالبته وقتی . سخت آماده کند

خواهد  کرد و به من گفت که تنها چیزی که به ازای فروش خانه می

زده  حیرت سیاردلار برای جابجایی است، ب 0555تنها یک وام به اضافه 

هیچ شکی نبود خانه او خیلی بیشتر از این ارزش داشت، اما . شدم

Dorothy رسید که به نظر می. یک دلیل بسیار منطقی داشت 

ها فوت کرده و او تصمیم داشت با دخترش و فرزند  تازگی شهمسر

 برای . خواست تا پایان ماه همراه آنها برود او می. دخترش زندگی کند
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 .وضوع مهمترین چیز بوداو این م 

معامله  با اینکه اولین معامله واقعی من بود، اما اولین تلاشم برای انجام

. ماند نتیجه تا آن موقع من حداقل صد پیشنهاد خرید دادم که بی. نبود

گذاران جدید، کاملاً این حقیقت را درک، نکردم  مل  خیلی از سرمایه

در نتیجه  د نه به ملک و خانه،نس املاک، فقط به مردم بستگی داریکه بیز

خواست  می خانه هرگز به این موضوع توجه نکردم که چرا یک صاحب

من . چه پائین ،اش را بفروشد ـ حال چه قیمت ملک بالا باشد خانه

ر من در آینه یعنوان فروشنده، تصو فقط تصور کردم که انگیزه آنها به

 .باشد عنوان یک خریدار می به

Dorothy داد، اینکه مردم لزوماً چیزی را  بزرگ و مهمی  به من درس

خواهند و آنها لزوماً به  کنید آنها باید بخواهند را نمی که شما فکر می

 خانه بسیار .کنند کنید، اقدام به کار نمی همان دلیلی که شما عم  می

روز یا بیشتر  65اش را در طی  توانست خانه او می. زیبا و جذاب بود

شد، بلکه با  او با پول تحریک و ترغیب نمی. بفروشد با قیمت بالاتری

او . شد اش خوشحال می تمایل برای شروع مرحله جدیدی از زندگی

 اش نمادی از خواست زندگی قبلی خود را فراموش کند، و خانه می

اش را با  او با این افکار کاملاً راضی بود تا خانه. اش بود زندگی قبلی

 رط اینکه معاملهـاش بفروشد، به ش قیمت کمتر از ارزش واقعی

 و این معامله دقیقاً یک. تر جوش بخورد الامکان هرچه سریع حتی

 .هفته بعد انجام شد

 با کهنه یخانه  کرد هر کس که صاحب فکر می Joanتا آن موقع، 

. اش را ارزان بفروشد های ناشناخته است تمایل دارد که خانه همسایه

 ر کس که دارای یک خانه خوب باکرد که ه او همچنین فکر می



 
 

 

302 

  برریدرا بالا تان در املاک  گذاری سرمایهسطح استراتژی : فصل هشتم

اما درسی . های خوب است در جستجوی پول بیشتری است همسایه

توانست در زمان و انرژی که برای  فراگرفت می Dorothyکه از 

جویی  صرفه تمامی پیشنهادات سودمندانه و اثر بخشش صرف کرده بود،

راه  ها افراد منحصربه فردی هستند و گاهی اوقات تنها انسان. کند

خواهند این است  برای اینکه واقعاً بفهمید آنها از یک معامله چه می

اگر شما چندین پیشنهاد پشت سر هم دادید و . که از آنها بپرسید

جواب منفی شنیدید، بهتر است راجع به صحبت کردن با فروشنده 

خواهد، فکر کنید، نه اینکه با خود تصور کنید  در رابطه با اینکه چه می

 .دانید ه چیز را میکه هم
 

 جدا کنید( تجارت)نس یدوستی را با بیز

ای خریدید، مهمترین مرحله این است که یک  وقتی یک ملک اجاره

تر انجام شود،  برای اینکه اینکار آسان. مستأجر قابل اعتماد پیدا کنید

کنیم که شامل چندین کاربرد اساسی  در اینجا اصولی را مطرح می

 .به آشنا اجاره ندهیدهرگز خانه را : است

هنوز خیلی چیزها مانده که راجع به املاک باید یاد بگیرید، اما بعضی 

خیلی دیر یا زود، دوستتان، پسر عمه، یا : چیزها کاملاً مشخص است

خواهد  می کرد، فردی که یکبار در یک مهمانی شام با شما صحبت می

ی به دنبال در جستجوی جایی برای زندگی باشد و دقیقاً آنها موقع

 به نظر. یدرخانه هستند که شما یک خانه خالی برای اجاره دا

. شماست یرسد که این شرایط یک راه چاره کاملی برای هر دو می

 که پسر خیلی خوبی است و نجار ماهری Joeسپس پسر عمه شما 

 دهد تا بر روی ملک شما هم هست مشتاقانه به شما پیشنهاد می
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سپس با ژستی که شما هرگز . را تعمیر کند کارهایی انجام دهد و آن 

تان را به  کنید ملک خالی در آن موقعیت احساس پشیمانی هم نمی

 .کنید او پیشنهاد می

Joe تان  خواستار کمی تخفیف در اجاره است، زیرا برای شما و خانه

توانید به مستأجر خود اعتماد  کارهایی انجام داد و در اینصورت می

 کند، اینطور نیست؟ طور رفتار می همین هر کس باشد. کنید

جز کسی که حتی از راه دور  به ،شود بسیار خوب، هر کس برنده می

در اینجا یک چیز مهم است . نیز در موقعیت این چنینی مداخله دارد

 شناسید باید در که راجع به اجاره دادن ملک خود به کسی که می

تان وارد یک  خانوادهشما و دوستتان یا اعضای : نظر دانسته باشید

. شوید های متفاوت راجع به سود بردن احتمالی، می توافق با دیدگاه

دوست  دانید که زیرا می ،شما به عنوان صاحب ملک خوشحال هستید

 یعنی اجاره را سر موعد پرداخت ،کند شما با شما عادلانه رفتار می

شود  م میکند، تعمیراتی که با هم به توافق رسیدید به موقع انجا می

او خوشحال . دهد تا خانه کوچکترین آسیبی ببیند و هرگز اجازه نمی

کنید، مثلاً انتظار  داند که شما با او منصفانه رفتار می است زیرا می

دارد که شما به او اجازه دهید تا اجاره را در کریسمس پرداخت کند، 

جر کنید که او مستأ به خاطر تعمیرات به او وقت دهید شما فکر می

خانه به  کند که شما یک صاحب به تمام عیار است و او هم فکر می

 راحتی و هاست که به این یک تضاد در دیدگاه. تمام معنا هستید

 .شود حداقل بدون وکیل حل و فصل نمی

کنید، نگاهتان  گذار املاک فعالیت می عنوان یک سرمایه وقتی شما به

دوستان شما این . گیرد به زندگی تحت تأثیر تغییرات مهمی قرار می

مگر اینکه خودشان صاحب ملک و  ،اند نوع کارآفرینی را تجربه نکرده
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ای در این باره که چرا باید این همه پول  آنها هیچ نظریه. خانه باشند

هایی را  همه ما داستان. و زمان را صرف خرید یک ملک کرد، ندارند

 ،وستان دانشگاهراجع به افرادی شنیدیم که نه تنها یک گروه از د

بلکه همه آنها را به خاطر بیرون کردن یکی از دوستان به خاطر عدم 

خانه تبدیل  ناگهان او به یک صاحب. پرداخت اجاره، از دست دادند

 .بال با آغوش باز استقبال نشد های بیس شد و دیگر چندان در بازی

امیل های ف یا مثلاً یک فردی باجناقی دارد که هر وقت او را در جمع

شود که با بهترین دوستش چه رفتار  بیند به او متذکر و یادآور می می

 اش افتاده کرد تا هر ماه اجاره خانه به عقب پستی داشت و او را مجبور می

 .را پرداخت کند

به  .آید ها، بعضی چیزها غلط از آب در می در حقیقت در این صحنه

ر و دوست برای آید که تعامل و ارتباط بین مستأج ندرت پیش می

از طرفی دیگر، از آنجایی که هیچ کس به . رضایت طرفین، خوب باشد

اشتباهی  گوید که اجاره به دوستان و خویشاوندان کار بسیار مردم نمی

های خرید بسیار  رو در خارج از این محدوده نیز فرصت است، از این

رسد  را میکنند، اما زمانی ف وحشتناکی وجود دارد آنها با هم معامله می

را  Joe فهمد که هرگز دوست ندارد پسر عمه خانه می که صاحب

 .ببیند
 

 از نصایح مربیان خود استفاده کنید

و  گذاران جدید املاک دارای یک مربی و راهنما بسیاری از سرمایه

گذاری که قبلاً خواندیم، اما  شبیه به معلمان سرمایه)حتی یک معلم 

تکیه کردن  .باشندمی( رسی هستندطور شخصی بیشتر قابل دست  به

در . کند گذاران جدید را محدود می زیادی به مربی، تجربیات سرمایه
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توانند یک نظر خیلی خلاصه شده  نتیجه پیروان این مربیان تنها می 

شود تا آنها بعضی  و این باعث می. بدهند مثلاً چه معامله خوبی است

 .های سودآور را از دست دهند از فرصت

 

ن هیچ استثنایی، کلیه مستأجرین خود را کاملاً بررسی و بدو

 ارزیابی کنید

 این مفهوم نهایی را مطلقاً و ضرورتاً باید دانست، زیرا ممکن است

گویند،  نمی در حقیقت مردم همیشه راست. قبول کردن آن آسان نباشد

 .ویژه جائیکه پای پول در میان باشد به

. است یم که دروغ گفتن کار بدیبعضی از ما با این عقیده بزرگ شد

 به تواند شما را آور است و می البته فاش شدن دروغ بسیار خجالت

هایشان را اجاره  خواهند خانه اما بعضی افراد که می ،دردسر بیاندازد

 کنند ـ و یا شاید مثل ها این درس را فراموش می دهند، مثل بچه

به هر حال، خیلی . یرندخواهند این درس را یاد بگ بزرگترها اصلاً نمی

مهم است که به خاطر داشته باشید و نهایت تلاش خود را بکنید تا 

اینصورت  در غیر. نامه و اعتبارنامه موجران را خوب چک کنید گواهی

 های خود را به بعضی از مستأجرین ناامید کننده ممکن است خانه

 ه پیداگوید که راجع ب داستانش را می Lilyدر اینجا . اجاره دهید

موجه  ،کردن راهی برای چک کردن دقیق تمامی مدارک و اعتبارات

یند اجاره بوده و شما را از پشیمانی و یأس آبخش ضروری فر و است

 :دهد در مسیر نجات می

غیراینصورت  در. رسد که پشت املاک من لعنت و نفرین بود به نظر می

 س ازچطور متقاضیان بسیار خوب برای اجاره درست یک هفته پ

 جابجایی همه چیز را خراب کردند؟
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 تماس تلفنی جداگانه از آژانس املاک راجع به مستأجری 3وقتی 

هیچ کس را مقصر ندانستم اول  داشتم، ،ام را به او اجاره دادم که خانه

 ها گفتم که آنها من به تماس گیرنده. سعی کردم عاقلانه رفتار کنم

تأجران موقعی که آنها را بررسی کنند، زیرا سابقه مس دارند اشتباه می

در نهایت یکی از تماس گیرنده اطلاعاتی راجع به . کردم خوب بود

 مستأجر و ماشینش به من داد، و من پی بردم که تا حدی اشتباه

 .اشتباه هم این بود که با اطلاعات غلط، گمراه شدم. کردم

Lily  پس از درسی که گرفت سعی کرد کل مدارک افراد را چک

مدارک  اینها از. شناسنامه و کارت ملینامه رانندگی،  از گواهی کند

 خوب، خوبی هستند که سعی کنید برای حفظ مستأجران معتبر و

 :توانید شما همچنین می. به خوبی آنها را بررسی کنید

 و سوابق خانوادگی را بررسی کنیدها  آدرس فعلی آن. 

 وضعیت نقدینگی و اعتباری شخص را بررسی کنید. 

 کنید أییدها را ت شماره تلفن. 

 درصد از 65، پس از اینکه فهمید نزدیک به Lilyدر رابطه با 

اطلاعات غلط به او دادند، یک فرم با ( مستأجرینش)متقاضیانش 

مستأجرین شرح داد دستورالعمل کامل تهیه کرد و در آن برای تمام 

شان، اعتبار، سوابق کیفری  که در صورت هرگونه دروغ راجع به اجاره

منجر به اخراج خود به خودی و از دست دادن  ،و جنایی یا سابقه کار

 متقاضی را به خاطر 05تا از  8او همچنین . شود شان میپول رهن

ست ا یک جمله قدیمی. شان نوشتند رد کرد دروغی که در تقاضانامه

معنایش  که. "بگذارید خریدار همیشه ملتفت باشد"گوید  که می

  بگذارید صاحب ملک همیشه آگاه و ملتفت»: تواند باشد این هم می
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 .«باشد، در غیراینصورت متأسف خواهد شد 

 

 تعامل با مستأجرین بالقوه

ای را یاد گرفتید،  گذاری املاک اجاره حال که قوانین اصلی سرمایه

ها را هموار کرده تا مستأجرین خوب پیدا کنید و با آنها  اهتوانید ر می

 از. البته ناگفته نماند که این فرآیند پر از چالش است. معامله کنید

بین تمام نظریاتی که تا حالا شنیدیم، تنها چیزی که باعث شد مالک 

فرآیند : خانه به دردسر بیافتد، آخرین موضوعی است که شرح دادیم

 خواهید تا از طریق املاک اگر می. أجرین خوبپیدا کردن مست

ای درآمد غیرفعال داشته باشید، باید افرادی را پیدا کنید تا در  اجاره

 .شان را پرداخت کنند این خانه زندگی کرده و اجاره

 

 پیدا کردن مستأجر و گزینش دقیق آنها

های ملک  فرایند پیدا کردن مستأجر همیشه با آگهی دادن در سایت

 یا Apartments.com ،zillow.com ،Rent.comای مثل  هاجار

Trulia. Cim (و در ایران سایت دیوار... )های آگهی معمولاً. شود شروع می 

ای، ممکن است با چندین تماس تلفنی  های اجاره مربوط به خانه

 ویژه موقعی که نرخ بهره بالا باشد و مردم به جای همراه باشد، به

ای  دسته اگر ملک شما از آن. کنند آن فکر می خریدن خانه به اجاره

ویژه برای  به)مستأجرینش بالاتر از سن دانشگاهی  باشد که بخواهید

 ها باشند، ممکن است دریابید که بعضی( افرادی که بچه دارند

این یک موقعیت . ، اجاره کنندمناسبخواهند خانه را با پیشنهاد  می

نواده در یک ملک قرار گرفتند، بسیار مطلوبی است، زیرا وقتی یک خا

شاید ترجیح دهند قیمتی نزدیکتر به قیمت پیشنهادی شما پرداخت 
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پرداخت  کنند، تا اینکه بخواهند دوباره هزینه جابجایی به ملک دیگر را

 .کنند

به هر حال، اولین حرکت شما باید پیشنهادی باشد که طرفین مقابل 

 یا برای فروش است یاتوجهشان به ملک جلب شود تا ببینید که آ

شما باید این پیشنهاد را قبل از قرار ملاقات برای نشان دادن . خیر

خواهید  میکه این استراتژی مدت زمانی را . خانه به آنها، مطرح کنید

 .دهد صرف منتظر ماندن مستأجر کنید کاهش می

یا  نشان دادن ملک به مستأجر فرآیند گزینش یبخش مهم مسأله

 کنند به شما آن اکثر مستأجران سعی می. نام داردبررسی اولیه 

 ویژه از پشت  خواهید به کنند شما می چیزی را بگویند که فکر می

گویند که از عهده پرداخت  وقت به شما نمی آنها هیچ. تلفن بشنوید

آنها . فهمند آیند یا روند لیزینگ برای خرید خانه را نمی اجاره بر نمی

گذارند که میل  ه و یک قرار ملاقاتی با شما میاغلب آرام آرام جلو رفت

 بنابراین شما باید قطعاً از آنها. چندانی برای دیدن خانه را ندارند

دعوت کنید تا اطراف خانه را مشاهده کنند، البته موقعی که علاقه به 

و به . توانید دوباره با آنها تماس بگیرید این کار داشته باشند شما می

شان چقدر بالا برود، سپس از  وست دارند اجاره خانهآنها بگوئید که د

 . ببرید آنها دعوت به عمل آورده و آنها را برای نشان دادن خانه به آنجا
 

 اطلاعات مالی را بررسی کنید

گذارید، آماده باشید تا سؤالاتی  اگر با مستأجرین خود قرار ملاقات می

 .شان باشد لیما وضعیترا مطرح کنید که منطبق با تقاضایشان و 

 درآمد کل خانواده شما قبل از پرداخت مالیات چقدر است؟ 

 کنید؟ کنید و برای چه چیزهایی هزینه می الان کجا زندگی می 
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 تان چیست؟ خواهید در آنجا بمانید و علت انتقال و جابجایی تا کی می 

 .رسد باید قضیه را به او گفت هر متقاضی که غیرمنطقی به نظر می

توان این موضوع را خیلی دوستانه برای او مطرح کرد؟ باید با  آیا می

نس یبیز گیری برای شفافیت مطرح کنید که این کار فقط یک تصمیم

 خواهید با آرامش و مدارا این اگر شما می. باشد نه چیز دیگری می

 توانید از عبارات و جملات تفکیک شده و قضیه را تمام کنید می

 عنوان یک مالک برای مثال من به. ستفاده کنیدبندی شده ا بخش

. بگویم باید یک سری نکات جدی و مهمی را در رابطه با درآمد به شما

 خواهم وقت شما را بگیرم یا پول شما را به هدر بدهم، اما آیا نمی

توانم نام و شماره تلفن شما را داشته باشم تا در صورت مشاهده  می

م؟ اگر مشتریان اصرار داشته باشند خاص با شما تماس بگیرموضوع 

تا خانه را یکبار دیگر ببینند، فکر خوبی است تا خانه را دوباره به آنها 

 وقت خود را باید بر روی فقط معلوم کنید که تمام. نشان دهید

اگر شما راجع به سؤال پرسیدن از درآمد . مشتریان با کفایت بگذارید

کسانی . ین نگرانی خود غلبه کنیدافراد نگران هستید، حتماً باید بر ا

 شوند، آخرین افرادی هستند که شما که از این برخوردها دلخور می

 .قصد دارید به هر حال با آنها یک قرار ملاقات بگذارید
 

 همیشه تحت چارچوب قانون عمل کنید

 همیشه باید از قوانین عادلانه. کنید موقعی که سؤالتان را مطرح می

 . تحت چارچوب آن عمل کنیدمسکن مطلع بوده و 

 یکی از رمزهای کلیدی برای درامان بودن، این است که راهکارها

این . و قوانین روشنی را برای اجاره به متقاضی در اختیار داشته باشید

راحتی  به ها باید کاملاً مشخص باشند، کیفیتشان اصول و دستورالعمل
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 عاملا کمتر از یک این قوانین نباید چیزی بیشتر ی. قابل درک باشد

اجاره مبلغ عهده برآمدن بربینی کننده برای توانایی مستأجر از  پیش

خوب،  ر موعد هر ماهه و حفظ ملک در شرایطدـ یعنی پرداخت اجاره 

 .باشد

سابقه درآمد مستأجر، اینکه آیا : هایی از این راهکارها شامل نمونه

و اینکه در چند  های قبلی اخراج شد یا نه، نهامستأجر تاکنون از خ

 و باید. سال اخیر مستأجر تا به حال چند خانه عوض کرده است

خوبی  خیلی ایده. مطمئن شوید که تمامی این اطلاعات صحیح هستند

است که این سؤالات را به عنوان یک فرم، چاپ کنید و هر یک از 

 این فرم و در حقیقت این عمل. ها توسط متقاضی پر شود این فرم

شود که شما سعی کنید بعضی از مستأجران را دلسرد  ین میمانع از ا

های پذیرفته نشده  تمامی تقاضانامه. های دیگر را خیر کنید و بعضی

بندی شوند و یک یادداشت هم فهرستسال  3باید حداقل به مدت 

قبل . راجع به دلیل نپذیرفتن متقاضی باید بر روی آن درج شود

مسکن  متقاضی نشان دهید با آژانساز اینکه اولین ملک خود را به 

 .ها و مشاوره بیشتر تماس بگیرید محلی خود برای توصیه

 

 برای مدیریت ملک خود یک برنامه خوب داشته باشید

 کنید مسأله مهمی اینکه شما تا چه حد ملک خود را مدیریت می

 است که باید آن را مد نظر داشته باشید و به این بستگی دارد که

د تمایل دارید تا کسی را استخدام کنید تا اینکار را برای شما تا چه ح

 در مدیریت انههای روز شما ممکن است از واقعیت. شما انجام دهد

ملک خود بهره ببرید، اما به خاطر داشته باشید که هدف شما فقط 

 باشد، البته اینکه چه تصمیمی داشتن یک منبع درآمد غیرفعال می
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های  استراتژی ا حتماً باید در برنامه خود ازام. دارید چندان مهم نیست 

بیایید در رابطه با چندین نکات کلیدی برای . مدیریتی استفاده کنید

 .تان صحبت کنیممدیریت املاک

 اگر شما صاحب یک ملک هستید یا از طریق املاک فقط پول در

آورید، خیلی مهم است که بدانید چطور باید ملک را به یک روش  می

و فقط نباید بدانید که وقتی چیزی خراب شد . ریت کنیددرست مدی

عنوان  ویژه به عنوان یک مدیر ملک به شما به. چطور آن را تعمیر کنید

اینکه . خانه دست اول، مجبور هستید کمر همت ببندید یک صاحب

 کنید هم ممکن است شانس شما را چطور ملک خود را مدیریت می

 .هشبرای موفقیت افزایش دهد و هم کا

مشخص نیست این است که شما ملک خود  خوبچیزی که خیلی 

اگر وقت ندارید یا اگر در همان شهری که . کنید را چطور مدیریت می

یک . کنید، اصلاً مهم نیست های مسکونی دارید، زندگی نمی ملک

شرح  مدیر خوب محلی پیدا کنید که بتواند تمام جزئیات را برای شما

 ها در مدیریت نوع ملکی که شما ید که آندهد و اطمینان حاصل کن

اید، تبحر و مهارت دارند، حال چه بخواهید ملک را برای  اجاره داده

 .مدت طولانی به مستأجرین اجاره دهید، چه فقط در طول تعطیلات

اگر وقت کافی دارید و تازه هم شروع بکار کردید، شاید بخواهید 

 را یریت اموال بدهیدهای مد چندین دلار دستمزدی که به کمپانی

، چون انجامش دصرف جویی کنید، برای این منظور باید وقت بگذاری

 .خیلی آسان نیست

با اینکه صدها نکات خوب در مدیریت اموال وجود دارد، اما نکات زیر 

. را در این زمینه بالا ببرید تاندکند تا مهارت خو به شما کمک می

 ما در اینجا راجع "تتانمدیریت ماهرانه تجربیا"هدف شما چیست؟ 
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 بلکه. کنیم به مستأجرین خوب و گرفتن اجاره خوب صحبت نمی

شما باید یک محیط سالم و پر جنب و جوش برای خود ایجاد کنید 

 مدت یا بلندمدت را به خاطر یک پنی در آنجا مستأجران کوتاهو 

تحت فشار قرار ندهید و همه چیز در خانه سالم باشد و هر دفعه 

اینکه به . چار خرابی نشود و نیاز به تعمیر دوباره نباشدخانه د

 تواند شما را در مسیر دهید می چه صورتی شما این کارها را انجام می

، Tom Feldhusen و Michael Joseph. درست یا اشتباه پیش ببرد

مدیریت  هایی را راجع به دنیای ، توصیهInvited Homeگذاران  بنیان

 . اموال مطرح کردند

آنها معتقدند که مدیریت اموال به روش درست باید با شفافیت، 

کردن  در پایان روز، شما با طی. و ارتباط صورت گیرد وشیکسخت

های  ارتباط ی ازحیک مسیر طولانی و تضمین کردن اینکه مسیرهای واض

یکی از . باشید آزاد را ایجاد کردید، باید انتظارات درستی هم داشته

توانید خود را در این مسیر بشناسید این است که  هایی که می روش

اگر انتظارات غلط و نادرست داشته باشید، یقیناً در ایجاد ارتباط نیز 

 .موفق نخواهید شد

 های مدت مثلاً ملک ای کوتاه های اجاره برای مثال، در رابطه با خانه

Airbnb اگر شما برای مستأجر شرح دهید که در خانه فلان چیز ،

اما . رسد ا خانه فاقد فلان امکانات است، دنیا که به آخر نمینیست ی

 اگر نخواهید در رابطه با عدم فلان امکانات یا یک خرابی در خانه با

شود و ممکن است کار به  مستأجر صحبت کنید، این مشکل بدتر می

 یابد که ملک را برای می تاین وضعیت موقعی شد. شکایت بکشد

برای مثال اگر شما آگهی . جاره داده باشیدبلندمدت به یک مستأجر ا

کنید، و پس از  های برق، گاز، آب را پرداخت می کنید که تمام هزینه
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ها شانه  اینکه قرارداد اجاره بلندمدت امضا شود و شما از این هزینه 

در اینجا . اید خالی کنید، در واقع قرارداد اجاره خود را نقض کرده

 تواند با هر منازعه می. کند ا ایفا میبرقراری ارتباط نقش کلیدی ر

 شود و مشخص کردن مشکل با تر حل و فصل  کمی ارتباط درست

 .شود صحبت و ارتباط بهتر، قطعاً حل می

توانید به  خواهید اینکار را به روش درست انجام دهید می اگر شما می

استخدام  تنهایی انجامش دهید یا اینکه یک مدیر متخصص در ملک را

 felduhsen و Joseph.تا به شما در کاهش این فشار کمک کندکنید 

معتقدند که بسته به سطح مدیریتی که در جستجویش هستید، باید 

ها  اجارهمبلغ  درصدی و حتی بیشتر را در 35تا  05انتظار یک نرخ 

مدت و هنگام تعطیلات،  های استیجاری کوتاه برای خانه. داشته باشید

ریت اموال به شما در این کار کمک کند، که یک تیم مدی درصورتی

خوبی چک کنید  این نکات را به. ها حتی بیشتر نیز هست این اجاره

 .درستی مدیریت کنید تا بتوانید ملک خود را به
 

 سعی کنید خانه خود را خوب بشناسید

اری که باید انجام دهید این خرید، اولین ک وقتی یک خانه جدید می

 برق، آب،)های  وارسی کنید و تمام سیستم خانه را کاملاً کهاست 

 های خانه شما هر یک از سیستم. را به خوبی شناسایی کنید...( گاز و

در . باشند دارای یک طول عمر و دوره معینی برای سرویس کردن می

نکنید تان را اجاره دهید و به این مسائل توجه  نهایت وقتی شما خانه

دچار پیشگیرانه  های عدم مراقبتها به خاطر  ممکن است این سیستم

 Home و Breezewayهایی مثل  سرویس. خرابی و عیب شوند

Manager های کند تا سیستم وال کمک میـدیران امـانه و مـبه صاحبان خ 
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. های پیشگیرانه به عمل آورند خوبی وارسی کنند و مراقبت خانه را به

مربوط  اختصاصیهای  های برجسته مدیریت اموال دارای سیستم کمپانی

Invited Homeبه خود هستند مثل تکنولوژی
,
s Home Craft. 

 

 ریزی کنید تان برنامه گذاری مجدد در خانه برای سرمایه

توانید با بخشی از درآمدی که در طول سال از خانه به دست  شما می

مجدداً  تان ریزی درست انجام دهید تا بر روی خانه آورید یک برنامه می

خواهد  با این عمل خانه شما شکل جدید و مدرن. ری کنیدگذا سرمایه

 .گرفت

 :تنظیم کنیدیک برنامه مالی 

مدت  کوتاه سعی کنید محاسبه کنید که خانه شما با اجاره بلندمدت یا

تواند چقدر درآمد داشته باشید، که البته این میزان درآمد ناشی از  می

 :فاکتور کلیدی بستگی دارد 3به  ،اجاره

سایز ( 3 و سطح تجملات و لوکس بودن خانه( 5 خاص آن، محل( 0

 .و مطلوب بودن خانه

مدیریت اجاره مسکن، از اطلاعاتی  انای و کارشناس های حرفه کمپانی

در صورت . کنند بینی دقیق درآمد یک خانه استفاده می برای پیش

ها، شما باید خودتان از طریق  به این اطلاعات و داده یعدم دسترس

 های البته نرخ. کار را انجام دهید ا و تحقیقات اینترنتی اینه سایت

بینی از درآمدی هستند که شما  اجاره آگهی شده، همیشه یک پیش

 .انتظار دارید دریافت کنید و همیشه دقیق نیستند
 

 سعی کنید با یک آژانس املاک وارد بکار و زیرک کار کنید

 ویژه در بازار اجاره  ، بهتجربه و معلومات کارشناس املاک و اجاره ملک
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ها نظریات و عقاید دست اول  بعضی. باشد مدت، اغلب متغیر می کوتاه 

 های دیگر چندان اطلاعاتی از بعضی. عالی راجع به صنعت دارند

و با اینکه شاید آنها بتوانند نکات خوبی را راجع به مدیریت . آن ندارند

 قدر هم که باشد،ملک پیشنهاد دهند، حتی تجربه و مهارتشان هرچ

 اما خیلی مهم است که شما با کارشناسانی کار کنید که از تجارت

ویژه در مراحل اولیه پیدا کردن و مدیریت اموال  آورند، به سر در می

 مدت یا های استیجاری کوتاه عنوان خانه هایی که قرار است به و خانه

 .بلندمدت استفاده شود

 

 رزیابی کنیدانواع گوناگون مدیران املاک را ا

ها مصاحبه  قبل از اینکه یک مدیر املاک استخدام کنید، باید با کمپانی

ها به منطقه مورد نظر شما اشراف دارند؟ اعتبارشان چقدر  آیا آن. کنید

به  googleجستجو مثل  است؟ آیا آنها با پشتکار فراوان در موتورهای

به خوبی  پردازند؟ تحقیق و جستجوی ملک مربوط به منطقه شما می

 بفهمید که کمپانی مدیریت املاک برای مدیریت خانه شما تا چه

 :حد به این نکته کلیدی نزدیک است

 ،افزایش دادن درآمد حاصل از اجاره خانه 

  مراقبت از خانه شما و تضمین یک تجربه عالی برای شما موقعی

 و آیید که به آنجا می

 ایجاد ارتباط شفاف و صادقانه. 
 

 بل کاربرد باشنداراحتی ق هایی که به عملدستورال

وقت خود را  خواهند تمام کند، نمی ای را اجاره می وقتی مستأجر خانه

 این کار. کنند که چطور باید از آن خانه استفاده کنند کار صرف این
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خانگی، بخاری یا  مثلاً نحوه استفاده از لوازم. را برای آنها آسان کنید

های  دستگاه یا در رابطه با نحوه استفاده از... وآبگرمکن، اجاق، شومینه 

های  کمپانیای برای اینکار دارید؟  آیا شما برنامه... و موسیقی یا لباسشویی

پیش  بزرگ مدیریت اموال در این رابطه راهکارها و جزئیات کاملی را در

. دهید دهند و نیازی نیست تا خودتان اینکار را انجام روی شما قرار می

کنید سعی کنید بسیار دقیق و کامل آن  ر خودتان اینکار را میاما اگ

 .را انجام دهید
 

 برای مستأجران لوازم و اثاثیهسعی کنید از سطح مناسبی از 

 مدت استفاده کنید کوتاه

مدت اجاره دهید، باید  اگر بخواهید خانه خود را به مستأجرین کوتاه

دلایلی که  یکی از مهمترین .خانه را مبله کرده و لوازم زیادی تهیه کنید

کنند این است  طور گروهی سفر می کنند و به مهمانان خانه اجاره می

بعضی . توانند آشپزی کنند و دور هم غذا بخورند که آنها خودشان می

و غذا تواند با داشتن یک تجربه خوب از شام  ها می از بهترین خاطره

نکردن  خود را با تهیهبنابراین کار . خوردن، همیشه به یادگار بماند

دیزاین خوب آشپزخانه و سایر . لوازم اساسی آشپزخانه خراب نکنید

 لوازم ضروری خانه خیلی مهم است و در اینصورت شما مطمئن

 اگر در این رابطه اطمینان. شوید هیچ چیز کم و کسر نیست می

ندارید، یک کمپانی خوب برای مدیریت اموال پیدا کنید که به شما 

 .د تا بفهمید چه چیزی کم استکمک کن
 

 نس هتلداری تبدیل کنیدیخانه خود را به یک بیز

 ای تبدیل کنید، با آن اگر سعی دارید خانه خود را به یک محل اجاره
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بیشترین مراقبت و توجهی . نس هتلداری رفتار کنیدیمثل یک بیز  

دهند در وهله اول بر روی  هتل خوب از خود نشان میکه 

با اینکه کمپانی . ها سهیلات است و سپس بر روی اتاقت امکانات و

تواند به شما در این کار کمک کند، اما اگر بخواهید  املاک می مدیریت

تنهایی پیش بروید، باید تمایل داشته باشید تا مستأجرین خود را  به

اگر کار شما موجب شود تا مستأجران بیشتر . راضی نگه دارید

کنید  دخالت مستأجراندر امور نباید  احساس ناراحتی کنند، هرگز

های شما در نهایت، باعث بازتابی از یک تجربه منفی  زیرا دیدگاه

 .خواهد شد
 

 در رابطه با قیمت اجاره، منطقی باشید

 ها و گاهی اوقات حتی خانه یکی از بزرگترین اشتباهات صاحب

ر د. گیرند مدیریت املاک، این است که قیمت اجاره را خیلی بالا می

چک کنید . آیا هیچ تحقیق کردید. رویکرد کمی منطقی عم  کنید این

تان بیشتر  دهند و هرگز اجاره هایشان را اجاره می دیگران چقدر خانه

بخش  درست است که دستیابی به نقطه شیرین و لذت. از بقیه نباشد

تان بالا باشد، یک  خیلی راحت نیست، اما اینکه بخواهید نرخ اجاره

تواند  این یکی از نکات مهم مدیریت املاک، است که می. کلک است

 .از نظر رشد مالی باعث ترقی یا شکست خوردن شما شود
 

 رابطه خوبی با تیم مدیریت خانه برقرار کنید

 مدت  کوتاه شما چه بخواهید یک کمپانی نظافت منزل را یا برای مهمان
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 ت اجارهمدت و موقع تعطیلا که بخواهید خانه را کوتاه درصورتی)

یا برای مستأجران بلندمدت استخدام کنید تا خانه را تمیز و ( دهید

 و مهم اساسیپاکیزه کنند، داشتن یک تیم مدیریتی خوب، خیلی 

اگر خودتان مدیریت ملک را بر عهده گرفتید، باید در جهت . باشد می

 .بذاریدپیدا کردن و مصاحبه با یک تیم خوب، وقت و توجه زیادی 

مستأجران  کنند، دقت بوده و توجهی به جزئیات نمی مدیریت بیاگر تیم 

های  خوردباز ها و شما ممکن است با شکایت. به شما اطلاع خواهند داد

اگر یک تیم . شود می نس شما دچار شکستیمنفی مواجه شوید، و بیز

بنویسید تا از هرگونه  ید، انتظارات خود را در شروع رابطهردخوب پیدا ک

 .لاف در آینده پیشگیری کنیدنزاع و اخت

 

 دازاریابی داشته باشیبرای بیک برنامه منسجمی 

 Airbnb مدت خود را در سایت اینکه به راحتی خانه استیجاری کوتاه

در ) Apartments.comتان را در سایت  یا خانه استیجاری بلندمدت

. نیست کنید یک برنامه برای بازاریابی تبلیغ می...( دیوار، دهگشت و: ایران

ها  امروزه کانال. بلکه تازه اول کار است و این یک برنامه خوب نیست

توانید خانه خود را  میهای زیادی وجود دارد که از طریق آن  و راه

ایجاد  ها باعث عنوان اجاره بازاریابی کنید، اما سیلی از فهرست خانه به

 اگر هدفتان این است تا درآمد. یک رقابت بسیار سخت شده است

توان تبلیغات  خود را افزایش دهید، تحقیقاتی بر روی اینکه چطور می

 .دهید منجااخود را بهتر کنید 
 

 های پیشگیرانه را به عمل آورید طور جدی مراقبت به

 های پیشگیرانه را برای خانه خود معین  یک برنامه جدی از مراقبت
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مدیریت  ایاین مرحله از مرحله اصلی بر. کنید و محکم به آن بچسبید 

خواهید تا آب گرمکن خانه در  شما مطمئناً نمی. باشد خوب اموال می

دمای زیر صفر در زمستان ناگهان منفجر شود، و مستأجر خشمگین 

درصد از این مسائل با مراقبت درست از منزل،  52. و عصبانی شود

برابر هزینه  5شما با اینکار نه تنها از پرداخت . قابل پیشگیری هستند

کنید، بلکه از پس دادن تمامی یا بخشی  ای تعمیرات جلوگیری میبر

 این. از اجاره به مستأجرین بلندمدت نیز پیشگیری خواهید کرد

 .موضوع را جدی بگیرید
 

 گذاری پویا و مدیریت درآمد قیمت

گذاری  قیمت از مدل مدیریت درآمد وهاست که  سالها  ها و هتل فرودگاه

 فهوم این دو واژه چیست؟ باید اطمینانم. کنند پویا استفاده می

اگر شما خانه . ها با عرضه و تقاضا انطباق دارند حاصل کنید که قیمت

کنید، سعی کنید همه چیز را فراگیرید تا  خود را مدیریت و اداره می

گذاری  قیمت اطلاعات بیشتری در رابطه با مدیریت درآمد با ابزارهایی مثل

Home Away
,
s Market Maker  داشته باشید تا به شما کمک

 گذاری کنید و این قیمت را بر درستی قیمت کند خانه خود را به

 .مبنای بازار تغییر دهید
 

 گیری نتیجه

گذاری املاک شرح دادیم، توسط  اصولی که در بخش راجع به سرمایه

از  رهمچنین یکی دیگ. های موفق دنبال و پیروی شدند خانه صاحب

 گذاران رده بالای املاک از که تمامی سرمایههایش این است  ویژگی

با . آن تبعیت کرده و این یک امر مهم در ضوابط اخلاقی فردی است
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 امری برای خلقگری  نس املاک،، ساخت و ساز و واسطهیاینکه بیز

اش یافتن جایی است که  رسد، اما هدف اصلی پول و درآمد به نظر می

های شما بر روی  گیری تصمیم .ها در آنجا زندگی کنند افراد و انسان

در نتیجه نحوه رفتارتان با مستأجران، . گذارد تأثیر میافراد خیلی از 

طول  ها و هرکس که در کنندگان خدمات و سرویس تقاضاها، تأمین

 .بسیار حائز اهمیت است کنید تان با آنها برخورد می دوره کاری

فقط . سختی نیستتطبیق دادن با بالاترین استانداردهای اخلاقی کار 

رفتاری  کافی است از خودتان بپرسید که آیا منصفانه رفتار کردم؟ و این

که انجام دادم، اگر خودم را جای مستأجر بگذارم دوست دارم با من 

 سؤال 5د با اثبات کامل به این ی؟ وقتی توانستگونه رفتار شوداین نیز

اعتبار  .تنس املاک شما خودش جریان خواهد گرفیپاسخ دهید، بیز

 لک منصف افزایش خواهد یافت، و در نتیجهاعنوان یک م شما به

 .فتیاخواهد  افزایشدرآمد غیرفعال شما 
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ل غشق یجاد سرمایه از طرای
 تقو پاره

 

 9فصل
 

 

 

 

 
 

 سال صد نس در طول چندیاگر شما بیوگرافی افراد موفق در بیز

احتیاط  باگذشته را بخوانید، پی خواهید برد که هیچ یک از آنها اصلاً 

و مشتاق دیدند  آنها رابطه بین ریسک و بازده را می. نرسیدند به اینجا

مشکل بزرگ  اما در اینجا یک. بودند تا ریسک بالا را انتخاب کنند

د، اما تعداد آنها به اندازه افراد نوجود دارزیادی افراد موفق . وجود دارد

دانید؟ افراد ناموفق بیشتر به سمت  و شما چه می. ناموفق نیست

و رسد که آنها تا زمانیکه ضرر  به نظر می. روندهای بزرگ میریسک

بمانند  طور ناموفق پرداخت نکنند همینهای حاصل از ریسک را  زیان

 (.رسند به موفقیت نمی) ـ و برای خیلی از افراد، آن روز نخواهد آمد

 شما، داستان موفقیت نهایی، قدرتی است برای حمایت  اهدافبرای 
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 اره وقتاز طریق شغل پ ایجاد سرمایه: فصل نهم

یعنی شما تعداد کافی از منابع . کامل شما از طریق درآمد غیرفعال

را در دست دارید به نحوی که از ( یا یک درآمد بالا)درآمد غیرفعال 

در این فصل شما خواهید دید که . نابع دیگر، نیازی به پول نداریدم

 هایی که از طریق مشاغل روزانه توانید با پرورش مهارت چطور می

 به عبارت. خود به آن رسیدید، به سمت هدف خود نزدیکتر شوید

انجام  توانید هایی صحبت کنم که می خواهم راجع به حرکت دیگر، می

. دوقت خود استفاده کنی رفعال حاصل از شغل پارهدهید تا از منابع غی

فرآیندی  دهیم که این حرکت، همچنین در این فصل به شما نشان می

طور  ای از زمان، و رسیدن به آن به است به سوی هدف در طی دوره

در حقیقت، . اما این کار انجام خواهد شد. ناگهانی و سریع نخواهد بود

کارها  د که این کار باید انجام شود زیرابرن دسته زیادی از مردم پی می

 .نتیجه خواهند ماند های جایگزین خیلی زود بی و روش
 

 وقت خود برنامه داشته باشید برای شغل پاره

بلندمدت با  قرارداد استخدامی از اواسط قرن بیستم، امریکا مفهوم

 گرفت،  صورت 0491این کار در طول دهه . شکل داد شرکت رایک 
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 ویسیش به پایی هه تنب
 رویدبحی طی چند سباریاباز

 

 

 01فصل
 

 

 

 
 

 
 
 

 های زیادی را برای منابع درآمد غیرفعال کشف شما تاکنون روش

 اما یک چیزی هست که باید به آن دقت و توجه بیشتری. اید کرده

این نوع . داشته باشید یعنی بازاریابی چند سطحی یا فروش مستقیم

نظرهای مختلفی  هاست که درگیر اختلاف منبع درآمد غیرفعال مدت

ها، این روش مسیر مستقیمی برای کسب  به عقیده بعضی. ه استشد

 به عقیدة بعضی دیگر، این روش یک حکایت و. درآمد غیرفعال است

 داستان احتیاطی در رابطه با این است که خودتان بهترین مشتری

تواند به یک  می MLMاما اگر کارها درست پیش برود، . خود باشید

 .عال تبدیل شودمنبع سودآوری از درآمد غیرف
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 به تنهایی پیش به سوی بازاریابی چندسطحی بروید: فصل دهم

ها همیشه احساساتشان در  چه ما قبول کنیم و چه نکنیم، آمریکایی

 از طرفی،. کنند های کار سخت را با هم ترکیب می رابطه با مزیت

 کنند را پرستش کسانی را که با عرق پیشانی خود امرار معاش می

 کنیم و همچنین کسانی که همیشه در حال پیشروی به جلو و می

در همین زمان البته . کنیم ش هستند را نیز تحسین میسعی و کوش

ی به آنها به ارث رسید، مخصوصاً هنگفتنسبت به کسانی که سرمایه 

 اگر آنها مقداری از ثروت خود را صرف امور خیریه و انسان دوستی

های دیگر  در بخش. کنیم خوریم و حسادت هم نمی کنند، غبطه نمی

شود، اما  بت به ثروتمندان دیده میهای زیادی نسدنیا، خشم و غیض

احتمالاً  خورد، و این عصبانیت و خشم هرگز در این کشور به چشم نمی

. شویم خواهیم خودمان هم پولدار بدین خاطر است که خیلی از ما می

های آسان پولدار  دهیم تا از طریق روش و ما با اختیار خود ترجیح می

 کشی برنده یم تا در قرعهده ما ترجیح می. های سخت شویم نه راه

انداز  پس نسیاندازی یک بیز سال پول برای راه 02تا  02شویم تا اینکه

 . کنیم

 

 

 ... دارد ادامه 
 



 

 

 

972 

 قدرت درآمد غیرفعال

 

 ایطای شانس را با اعهدر
 دیاز کنبمتیاز حق الا 

 

 11فصل
 

 

 

 
 

 به دست آوردن درآمد غیرفعال از طریق مجوز بهقبلاً شما راجع 

های فکری، به ویژه به صورت محتوای اینترنتی،  گرفتن برای دارایی

بندی خاصی از صدور  در این فصل به یک طبقه. مطالبی را خواندید

 شاید این شانس. اندازیم نگاهی می" حق امتیاز اعطای"مجوز یعنی 

 اید که در رابطه با اعطای حق امتیاز، اطلاعاتی تاکنون به را داشته

مهمترین  اما اگر اطلاعاتی در این زمینه ندارید، یکی از -دست آوردید

سال اخیر را از  05تغییر و تحولات صورت گرفته در اقتصاد در طی 

دونالد چیزی بیشتر  کمپانی مک یهبرای مثال تاریخچ. اید دست داده

 .است داستان است و یک داستان بسیار پرماجرا و طولانی از یک

دستگاه  یه، فروشندRay krocخلاصه داستان در این مورد است که 

 چطور 0505، در دهه (مخلوط شیر و شربت و بستنی)میک شیک 
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 نیدمتیاز باز کلادرهای شانس را با اعطای حق ا: فصل یازدهم

در کالیفرنیا سفر کرد تا بفهمد که چرا یک رستوران  River sideبه 

فهمیده  چیزی که او. فروشد های بسیار زیادی می خاص میک شیک

 به برادران متعلقبود کشف یک ایستگاه فروش همبرگر بود که 

 دونالد، روش خط مونتاژ سرو کردن برادران مک. دونالد بود مک

 Krocای را در سر  همبرگرها را کامل کرده بودند و این روش ایده

گی این ایده در نتیجه تأثیر بسیار بزرگی روی سبک زند. ایجاد کرد

دونالد کرد که به  ای با برادران مک معامله Kroc. ها گذاشت آمریکایی

هایی از رستوران را  او اجازه دهند تا برای خود به طور مستقل شعبه

اعطای "این معاملة خیلی ساده و آشکار . های کشور باز کند در بخش

 :و حالا بقیه داستان را بخوانیم. شود نامیده می" حق امتیاز
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 العغیرف درآمداد میراثی از جای

 

 21فصل
 

 

 

 
 

 

توانید  می خواهیم نگاهی به این مسأله بیاندازیم که شما چطور حال می

 مانده و میراث در آثار باقی. غیرفعال به وجود آورید درآمدمیراثی از 

درآمدی  اینجا به چه معناست؟ بسیار خوب، در اینجا میراث به معنای

قتی شما این مسیر را و. ها باقی خواهد ماند است که در آینده تا مدت

 گذاری کردید ادامه دنبال کنید، درآمدی که در این مسیر سرمایه

گذاری به عمل  خواهد داشت، حتی پس از اینکه دیگر هیچ سرمایه

 اگر این مسیر دقیقاً مثل آن چیزی که انتظارش را دارید. نیاورید

هیم خوا می موضوعاتی که در این بخش. نباشد، لطفاً ما را تحمل کنید

دست  اکثر کسانی که به موفقیت مالی. نهایت مهم است مطرح کنیم بی

اند که این موفقیت را چطور  یافتند، توجه زیادی به این موضوع کرده
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 غیرفعالایجادمیراثی از درآمد : فصل دوازدهم

های  روش و در این فصل به بعضی از بهترین -توان جاودانه ساخت می

همچنین خیلی جالب به نظر . اندازیم رسیدن به این هدف، نگاهی می

گذاران بسیار موفق، نظریه کلی بر  که دسته کمی از سرمایهرسد  می

حساب  جای گذاشتن یک میراث یا حداقل پولی که بتوان آن را در یک

 از نظر این افراد، بهترین هدیه به. کنند بانکی گذاشت را انکار می

هایشان، این است که به آنها این شانس را بدهید تا همه چیز را  ورثه

های  اگر نه کاملاً از همان اول، بلکه از محدوده. دخودشان شروع کنن

 .نزدیک به آن

، نمادی Warren Buffettهای این نظریه،  یکی از بهترین استدلال

. باشد می گذاری بازار سهام و یکی از ثروتمندترین فرد جهان از سرمایه

خواهد تا  او ممکن است از حذف کامل میراث، دفاع نکند اما یقیناً می

های  او اغلب گفته که والدین ثروتمند باید بچه. محدود کند آن را

 خواهند انجام خود را با پول کافی رها کنند تا آنها آن کاری که می

 .دهند، اما نه آنقدر زیاد که آنها دیگر هیچ کاری انجام ندهند
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 31فصل
 ایهمو سر تثرو یهدنآی

 

 

 
 

 

 

تعریف  ، در رابطه با1در فصل . این فصل پایانی در سفر تحقیقاتی ماست

 و متوجه شدیم که. اش بحث کردیم درآمد غیرفعال و هدف اصلی

 مقصد نهایی درآمد غیرفعال در واقع نه تنها رسیدن به ثروت مالی

برای  ایی ما، داشتن یک قدرتمقصد نه. باشد بلکه آزادی مالی نیز می

. باشد انجام همه کارها نیست بلکه فارغ شدن از اجبار برای انجام کار می

قیمت یا تفریح کردن  های گران اینکه ممکن است به داشتن ماشین با

های لوکس و تجملاتی، نوعی ثروت به شمار رود یا ملاک  در مکان

ران با اهدافی که در این دا ثروتمند بودن باشد، اما بسیاری از سرمایه

دور  های نه چندان خیلی در زمان. دهیم موافق هستند فصل شرح می
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 ثروت و سرمایهی هآیند: فصل سیزدهم

 انتشارات)" The Millionaire Next Door"کتابی با عنوان 

Taytlor Trade,2010) بهترین ، چاپ شد که محتوای آن فهرستی از

 Thomas stanleyمؤلفان این کتاب یعنی . فروشندگان بود

توانند مثلاً  کشف کردند که اکثر میلیونرها می William Danko و

 کنند، یا آنها دور دنیا گردش نمی. های شما باشند یکی از همسایه

 های متوسط و با اکثر آنها در خانه. خورند برای صبحانه خاویار نمی

به عبارت دیگر آنها در سطح . کنند های متوسط زندگی می همسایه

سبک زندگی آنها . کنند تند زندگی میتر از آن چیزی که هس پایین

و آنها معتقدند . و ساده است و نه خیلی تجملاتی محقرانهنه خیلی 

 و آنها. دهند ترین کاری است که انجام می انداز کردن جالب که پس

های  گذاری اموالشان را از طریق مطالعات شخصی و نیز توصیه سرمایه

 دهند، یک میلیونر مشاوران مالی به صورت خیلی جدی انجام می

مدرک  اکثر آنها دارای. معمولی شخصی با سابقه علمی درخشان نیست

MBA بعضی از آنها اصلاً کالج نرفتند و . یا درجات پیشرفته نیستند

  .کمی از آنها دبیرستان خود را نیز تمام نکردند عده
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 ثروت و سرمایهی هآیند: فصل سیزدهم

ای است که  خانواده ی زندگیاین کتاب قصه

 ی ورشکستگی بر اثر تعلیمات مربی ثروت از دره

نجات یافته و با بکارگیری اصول ثروتمندی 

 یو امید، ایمان و ممارست خودشان را به قله

 .قدرت و ثروت رساندند

این کتاب را بارها و بارها بخوانید و یک نسخه 

از آن را به کسی که با تمام وجود دوستش 

، چون همه لیاقت ثروتمندی. دهید دارید هدیه

 .سربلندی و عزت را دارند
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 ترین ترین و پربازده گذاری در بورس از جذاب سرمایه
 های به طوری که در برخی برهه. بازارهای جهان است

 زمانی با خرید یک سهام به مدت کمتر از یکسال
 البته بورس. رسد برابر هم می 11ثروت شما تا 
 ادی دارد و بازاری است کههای زی فراز و نشیب

 دهید به میزان دانش خود و زمانی که اختصاص می
 این کتاب به صورت فوق. آورید بازده به دست می

 تخصصی شما را با بورس، سهام، عوامل مؤثر بر
 قیمت سهام و روانشناسی خرید و فروش سهام

 کند با اختصاص کمترین سازد و کمک می آشنا می
هام با کمترین ریسک و زمان یک سبد بهینه س

 .بالاترین بازدهی تشکیل دهید

 


